Telki Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
13/2020. (V11.16.) 6nkormanyzati rendelete
Telki Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi tervérél sz6l6
15/2016. (XII.13.) 6nkormanyzati rendelet médositasaraol

Telki Kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1. 8.)
Korm. rendelet 42. §-aban biztositott jogkorében eljaré Pest Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi,
Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti FOosztaly Epitésiigyi Osztaly, Pest Megyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly, Kozép-Duna - volgyi Viziigyi
Igazgatosag, Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Kormanymegbizott, Pest Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Foosztaly Banyaszati Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Miuszaki Engedélyezési ¢és
Fogyasztovédelmi FSosztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatal Orokségvédelmi Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly,
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmuvelésiigyi ¢és Erdogazdalkodasi Fdosztaly, Budaorsi
Renddrkapitanysag Budakeszi Rendérérs Rendészeti Alosztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Epitmény Engedélyezési Osztaly, Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat Orszagos
Tisztiféorvosi Hivatal, Magyar Kozat Nonprofit Zrt., Kozlekedésfejlesztési Koordinacidés Kozpont,
Nemzeti Infrastruktura Fejlesztd Zrt., Pest Megye Foépitésze, Budajené Polgarmesteri Hivatal,
Nagykovacsi Polgarmesteri Hivatal, Paty Kozség Polgarmesteri Hivatal, Tok Polgarmesteri Hivatal
véleményének kikérésével €s a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kdvetkezoket rendeli
el:

1. §

Telki Kozség Onkormanyzata KépviselStestiiletének Telki Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi tervérdl szo16 15/2016. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 2.§-
a az alabbi pontokkal egésziil ki:

»(E rendelet alkalmazasaban:)
8. Haszonallat. gazdasagi haszon céljara tartott:

a) nagytestll haszonallat: 16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly,

b) kozepes testii haszonallat: sertés, juh, kecske,

C) kistesti haszonallat: baromfi, galamb, hazinyul, nutria, réka, prémgorény,

tenyésztési céllal eb és macska,

d)  egyéb allat: az a)-c) pontban fel nem sorolt valamennyi eml&s, hiillé, hal, madar.
9. Uzemszerii dllattartds:

a) 5 vagy tobb nagytestii haszonallat tartasa,

b) 15 vagy tobb kdzepes testii haszonallat tartasa,

c) 150 darabnal tobb vegyes szarnyas tartasa,

d) 50 darabnal tobb prémes allat tartasa,

e)  egyéeb allat eladasra torténd tenyésztése.”



2. §

A Rendelet 9.§-a az alabbi (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(0) A szabalyozasi tervlapon ,,Beiiltetési kotelezettség” jelolésii teriilet tobbszintes
ndvényallomanykeént alakitand6 ki.”

3. §

A Rendelet 31.§ (21) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

)

(2)

®3)

(4)

Q)

»(21) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén - amennyiben a telepitési tavolsag lehetdve teszi, -
az uj épiiletet az oldalkerttel atellenes telekhatartol 1,0 m tavolsagra (csurgd tavolsagra)
kell elhelyezni. Az épiilet ezen oldalhomlokzati feliilete legalabb 2/3-ad részének ezen
¢épitési hatarvonalon kell allnia, legfeljebb 1/3-ad részének pedig az épitési hatarvonaltol
(csurgod tavolsagtol) mért 1,9 m-en beliil (azaz a telekhatartol mért 2,9 m-en beliil) kell
allnia. Fentiek nem vonatkoznak arra az esetre, ha az oldalkerttel atellenes telekhatarral
szomszédos ingatlan utcafronti telekszélessége eléri a 30 m-t, tovabba nem alkalmazandok
az Lke-A3 (1) és az Lke-A3 (2) épitési dvezetre. Védett utcakép esetén az j éplilet teljes
oldalhomlokzati feliilete minden esetben a csurg6 tavolsag menti épitési hatarvonalon kell
alljon.”

4. §
A Rendelet 33. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Lakoteriileten a telekteriilet-mérettdl fiiggetlentil az épiilet bruttod alapteriilete - az épitési
ovezetre vonatkozd eltérd elbiras hianyaban — legfeljebb 500 m? lehet.

5. §
A Rendelet 35. §-a az alabbi (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) Az Lke-K1 (1) és az Lke-Al jelii épitési Ovezetekben a szabalyozasi terven jelolt ,,Védett
utcakép kotelezéen oromfalas beépitéssel” érintett ingatlanok oromfalas beépitése esetén
az épililet-magassag megengedett legnagyobb mértéke 5,0 m.”

A Rendelet 35. § (11) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
(Az Lke-L(2) jelii épitési ovezetekben)

,a) telkenként kizardlag egy darab, egylakésos, legfeljebb 200 m? brutt6 alapteriiletti
lakdépiilet  helyezhetd el, egyéb ¢épiilet, a 34.§ (8) bekezdés szerinti
személygépkocsi-tarolo kivételével, nem létesitheto,”

A Rendelet 35. § (12) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
(Az Lke-L(U) jelii épitési ovezetekben)

,a) telkenként kizardlag egy darab, egylakésos, legfeljebb 120 m? bruttd alapteriiletii
lakdépiilet  helyezhetd el, egyéb épiilet, a 34.§ (8) bekezdés szerinti
személygépkocsi-tarolo kivételével, nem létesitheto,”

A Rendelet 35.§ (12) bekezdése az alabbi e) és ) pontokkal egésziil ki:

(Az Lke-L(U) jelii épitési ovezetekben)



»€)

az eldkertre vonatkoz6 eldirdsok figyelmen kiviil hagyhatdk, amennyiben
az ingatlan saroktelek,

ea)
eb)
ec)

ed)

a telek beépitése kialakult,

a domborzati adottsagok indokoltta teszik (a telken belill legalabb 2,0 m
szintkiilonbség van)
és a telken olyan alapintézményi funkcié miikodik, amely kertkapcsolatot,
zoldfeliiletet igényel.
amennyiben a telek szélessége legalabb 16,0 m €s az utcara merdleges tetdgerincii
épiilet kozteriiletre néz6 homlokzata oromfalas kialakitasii az épiilet-magassag
megengedett legnagyobb mértéke 4,0 m.”

6. §
(1) A Rendelet 36. § (9) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
»(9) A falusias lakoéteriiletek épitési Ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozo
paramétereit a 2. tablazat tartalmazza:
2. tablazat”
A B | c D | E | F | G | H
| 1] A kialakithato telek Az épitési ovezetben
2 legkisebb | Kkialakithaté | a beépitési mod | a beépitettség az épiilet- a zoldfeliilet legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb- megengedett magassag legkisebb megengedett
ovezet legnagyobb legnagyobb megengedett mértéke terepszint
jele telek- mértéke legnagyobb alatti
szélessége mértéke beépitettség
3 (m (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
41 Lf-K1 900 14-18 0 30 3,5 60
(2) A Rendelet 36. §-a az alabbi (14) bekezdéssel egésziil ki:

»(14) Az Lf-K1 jelii épitési ovezetekben a szabalyozasi terven jelolt ,,Védett utcakép kotelezéen
oromfalas beépitéssel” érintett ingatlanok oromfalas beépitése esetén az épiilet-magassag
megengedett legnagyobb mértéke 4,0 m.”

7. §

A Rendelet 37.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 7,5 m-
es épiiletmagassagot meg nem halado, lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako
rendeltetésre.”

)

8. §

A Rendelet 38. §-a az alabbi (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) AVt-Fk, Vt-Fk (L) (1) és Vt-Fk (L) (2) jelti épitési 6vezetekben a szabalyozasi terven jelolt
,» Veédett utcakép kotelezden oromfalas beépitéssel” érintett ingatlanok oromfalas beépitése
esetén az épiilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke 4,5 m.”

)

(A Vt-A2 jelii épitési dvezetben)

A Rendelet 38.§ (6) bekezdésének ¢) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:




@)

(4)

()

»C)  telkenként legfeljebb 24 lakas — és legfeljebb tovabbi 4 egyéb rendeltetési egység -
helyezhetd el, az épiilet Pipacs utcara néz6 foldszintjén iizlethelyiség nem
1étesithetd, a Pipacs utca feldl megkdzelithetd gépjarmi tarold nem létesithetd;”

A Rendelet 38.§ (6) bekezdése az alabbi k) ponttal egésziil ki:

k) négynél tobb rendeltetési egység - dsszesen brutté 500 m>-nél nagyobb szintteriilet
- akkor létesithetd, ha a kiszolgald utként kialakitandé 733/9 hrsz.-u foldrészlet és a
1103 jelii orszagos mellékut tervezett utcsatlakozasa rendelkezésre all.”

A Rendelet 38.§ (8) bekezdésének c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

(A Vt-Ad jelii épitési dvezetben)
,C) azegy tomegben elhelyezhetd épiiletek bruttd alapteriilete legfeljebb 250 m?;”

A Rendelet 38.§ (10) bekezdésének c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(A Vt-AB jelii épitési Gvezetben)
,C) azegy tomegben elhelyezhetd épiiletek bruttd alapteriilete legfeljebb 300 m?;”

9. §

A Rendelet 47. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

1)

)

»(5) Az Ek-1 jelli 6vezetben 1évd telken egy tomegben legfeljebb 100 m? brutto alapteriiletii
épiilet helyezheto el.”
10.§

A Rendelet 50.§ (4) és (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(4) Az Ma-2 jelt 6vezetben elhelyezhetok tovabba:

a) a nem lizemszerd allattartas keretei kdzott a 1otartas épitményei,

b)  legfeljebb egy szolgalati lakas, amennyiben a létartas idegenforgalmi, terapias
tevékenységgel Osszekapcsolodva torténik (pl. lovasturizmus, szolgaltaté és
vendéglato tevékenységek) és a mezdgazdasagi célu gazdasagi-, allattartd épitmény
korabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejileg épiill meg. A lakdépiilet altal
elfoglalt teriilet a telek teriiletének 0,25%-a, de legfeljebb 200 m? brutto alapteriiletl
lehet.

(5) Az Ma-3 jelii dvezetben elhelyezhet6k tovabba:

a) a nem lizemszeru allattartas épitményei,

b) legfeljebb egy darab kétlakasos lakoépiilet is elhelyezheté amennyiben a
mezdgazdasagi céli gazdasagi épitmény korabban mar megépiilt, vagy azzal
egyidejileg épiil meg. A lakoépiilet a megengedett beépitettség felét, a 1,5%-ot nem
haladhatja meg.”

A Rendelet 50.§ (10) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,(10) Allattartassal kapcsolatos épitmények e rendelet 3. mellékletében foglaltak szerint
helyezhetok el oly modon, hogy az allattartd épitmények, melléképitmények eldkertben
nem helyezhetdk el és a telekhatartol eldirt tavolsaguk azonos az épiilet elhelyezésére
vonatkoz6 el6irasokkal.”



11.§

A Rendelet 38.§ (1) bekezdésének 3. tablazata F9 mezdjében a ,,6,5” szovegrész helyébe a ,,7,0” szoveg
1ép,
12.§

(1) A Rendelet 1. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint modosul.
(2) A Rendelet 3. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete 1ép.

13.§

Ez a rendelet 2020.jalius 30. napjan 1ép hatalyba.

Deltai Karoly dr. Lack Ménika

polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve 2020. jalius 16.napjan

dr. Lack Moénika
Jjegyzd



